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3,5-Zimmer-Eigentumswohnung in historischem Gebaude

von ca. 1870

Etagenwohnung / Kauf

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

. Allgemein
Objekt-Nr:
Adresse:

. Preise
Kaufpreis:
Hausgeld:
Courtage / Provision:
Courtage inkl. Mwst:
provisionspflichtig:

Flachen
Wohnflache:
Zimmerzahl:

Anzahl Badezimmer:
Anzahl Schlafzimmer:

Ausstattung
Etage:
Gesamtetagenzahl:
Befeuerung:
Kiche:

Keller:

Zustandsangaben
Baujahr:
Zustandsart:

Verwaltung
Nutzungsart:
Stand vom:

129302747 #0pyuW

DE-96247 Michelau in Oberfranken
Deutschland

145.000,00 EUR
ca. 145,00 EUR
2,98

ja

ja

ca. 80 m?

1

2

Elektro
Einbauklche
ja

1870
gepflegt

Wohnen
05.07.2023
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1.7. Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: D

erstellt am: 01.08.2015

gultig bis: 31.07.2025

Art des Energieausweises: nach Bedarf
Endenergiebedarf insgesamt: ca. 112 kWh/(m?2a)

1.8. Beschreibung im Detail

Willkommen in dieser 3,5-Zimmer-Wohnung in der malerischen Stadt Michelau
in Oberfranken. Das Gebaude stammt aus dem spaten 19. Jahrhundert und
wurde liebevoll restauriert, um eine einzigartige Kombination aus
historischem Charme und zeitgemafBer Ausstattung zu bieten.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und beeindruckt mit einem
modernen, ansprechenden Erscheinungsbild, das den aktuellen
Wohnanspruchen gerecht wird. Mit hellen Raumen und einer angenehmen
Raumaufteilung schafft sie ein gutes Wohnambiente.

Ein grolRzugig gestalteter Wohnbereich bietet ausreichend Platz far
entspannte Stunden mit Familie und Freunden und schafft eine offene
Atmosphare. Angrenzend und verbunden durch eine kleine Durchreiche
befindet sich die Einbaukuche.

Zwei weitere Zimmer bieten ausreichend Platz fur Erholung und Privatsphare.
Je nach Bedarf kann eines der Zimmer als Kinderzimmer, Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder zusatzlicher Stauraum genutzt werden. Ein
Durchgangszimmer und geraumiger Flur dorthin, bieten ebenfalls Raum mit
vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Das Badezimmer wurde ebenfalls schdon gestaltet und lasst durch die groRRe
Eckbadewanne, einer Dusche und einem praktischen
Waschmaschinenanschluss keine Wunsche offen.

Dank der Lage im 1. Obergeschoss profitiert die Wohnung von einer
naturlichen Isolierung, die den Energieverbrauch reduziert.

Falls Sie weitere Informationen wunschen oder einen Besichtigungstermin
vereinbaren mdchten, stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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1.9. Beschreibung der Lage

Zentral wohnen - Der Anger in der Gemeinde Michelau bietet noch Dorfplatz-
Charakter in einer ruhigen, von der HauptstraRe versetzten Lage.

Dennoch sind der Bahnhof und die B289 (mit Anbindung an die A73) in
wenigen Minuten erreichbar. Zusatzlich erreicht man die nahegelegene Stadt
Lichtenfels sogar auf dem Fahrrad in nur

15 min.

Die wohnortnahe Versorgung mit Lebensmittelméarkten, Arzten, Banken, Post
& Co. ist in Michelau optimal gewahrleistet und als Arbeitgeber brillieren
groBe, international ausgerichtete Unternehmen wie Brose Fahrzeugteile,
Rosler Oberflachentechnik oder General Electrics Additive wie auch zahlreiche
kleinere, hochinnovative Unternehmen im naheren Umkreis.

Umringt wird Michalau vom "Gottesgarten" und "Frankens goldener Pforte" -
ein Gebiet, das jahrlich viele Touristen anzieht.

Ob Vierzehnheiligen, Kloster Banz, die Frankische Schweiz oder das Coburger
Land: In der Genussregion Oberfranken lasst es sich leben und die
Gastlichkeit, wie fast nirgendwo sonst.

"Wir wohnen, wo andere Urlaub machen", ist den Einwohnern in Oberfranken
deshalb auch bewusst.

Dass es hier keine Staus gibt und die Preise gunstig sind, spricht obendrein far
Michelau als Lebensmittelpunkt.

Arbeit und Leben kommen hier in die perfekte Balance.

1.10. Details zur Provision

Die Kaufer-Courtage in Hohe von 2,98 % (inkl. MwSt.) auf den Kaufpreis ist mit
dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss)
verdient und fallig. Die Vermittelnden und/oder Nachweisenden, Lenting
Homes e. K. erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenuber dem
Kaufer.
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Gemeinschaftsgarten Kellereingang&Unterstell

Durchgang Grundriss
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3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: Lenting Homes e. K.

Adresse: Muhlwiesenweg 12
DE-96472 Rodental
Deutschland

Aufsichtsbehérde: IHK far Minchen und Oberbayern, Max-
Joseph-StraRe 2, 80333 Munchen
Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c¢): SeWﬁrbeerlaubnis gem. §34c GewO erteilt
urch:

IHK fGr MlUnchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralse 2
80333 Munchen

Handelsregister: Handelsregister: HRA 5299
Registergericht: Amtsgericht Coburg
Webseite: lenting-homes.de

3.2. Ihr Ansprechpartner

Name: Maarten Lenting
Telefon: +49 9563 7580226
Mobiltelefon: +49 1573 3734554

E-Mail: info@lenting-homes.de
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Allgemeine Geschéaftsbedingungen von Lenting Homes e. K.

1 Allgemeine Geschaftsbedingungen zwischen Lenting Homes e. K. und Kunde als Verbraucher,
mit der Intention der Vermittlung von Vertragen uber Grundsticke und Immobilien sowie
gewerbliche Raume

1.1. Wirksames Zustandekommen eines Maklervertrags

Mit der Anforderung oder in Kenntnisnahme eines Exposés in Kenntnis unserer
Provisionserwartung kommt zwischen dem Empfanger (Maklerkunde) und der Lenting Homes e.
K. ein provisionspflichtiger Maklervertrag Uber das angebotene Objekt zustande, dessen
Bestandteil diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) sind und die hiermit vom
Maklerkunden anerkannt werden.

1.2. Vertraulichkeit der Angebote, Weitergabeverbot

Die von der Lenting Homes e. K. Ubersandten Angebote und Informationen, insbesondere
Exposés und deren Inhalte sind vertraulich und nur fir den jeweiligen Empfanger bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist ohne schriftliche Zustimmung der Lenting Homes e. K. untersagt.
VerstoRt der Maklerkunde gegen diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder eine andere
Person, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag
ab, der nach MaRgabe dieser Bedingungen provisionspflichtig ware, so verpflichtet sich der
Maklerkunde zur Ubernahme dieser Zahlung in Héhe der Provision auf der Grundlage dieser
Bedingungen als Schadenersatz. Der Nachweis, dass ein niedrigerer oder kein Schaden
entstanden ist, bleibt dem Maklerkunden vorbehalten. Ein weitergehender
Schadenersatzanspruch wegen unbefugter Weitergabe von Informationen bleibt davon
unberdhrt.

1.3. Entstehen des Provisionsanspruchs

Die Bekanntgabe (=Nachweis) der Objektadresse und/oder des Anbieters geschieht unter
ausdrucklichem Hinweis auf die Provisionsforderung im Falle des Ankaufs oder einer
Anmietung. Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises und/oder
unserer Vermittlung ein Hauptvertrag beziglich des von uns benannten Objekts zustande
gekommen ist. Hierbei gentgt kausaler Zusammenhang unserer Maklertatigkeit. Wird der
Hauptvertrag zu anderen als zu den ursprunglich angebotenen Bedingungen abgeschlossen
oder kommt er Uber ein anderes Objekt des von uns nachgewiesenen Vertragspartners
zustande, so berlihrt dieses unseren Provisionsanspruch nicht, solange das zustande
gekommene Geschaft mit dem von uns angebotenen Geschaft wirtschaftlich identisch ist oder
in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschaft abweicht.
Der Provisionsanspruch entsteht also insbesondere bei Kauf statt Miete, Erwerb von
Gesellschaftsanteilen statt Objekten und umgekehrt, Erbbaurecht statt Kauf sowie Tausch statt
Kauf oder Miete. Ein Provisionsanspruch der Lenting Homes e. K. besteht auch bei
Folgegeschaften, die innerhalb eines zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhangs seit dem
Ursprungsvertrag abgeschlossen werden. Ein Folgegeschaft liegt dabei vor, wenn eine
Erweiterung oder Veranderung der abgeschlossenen Vertragsgelegenheit eintritt.
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1.4. Falligkeit des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch wird bei Abschluss des Kaufvertrags/Mietvertrags fallig. Die Provision ist
zahlbar nach Rechnungsstellung. Lenting Homes e. K. hat das Recht, beim Abschluss des
Hauptvertrags anwesend zu sein. Erfolgt der Abschluss des Hauptvertrags ohne die Teilnahme
der Lenting Homes e. K., so ist der Kunde verpflichtet, unverzuglich Auskunft Gber den
wesentlichen Inhalt des Hauptvertrags und die Bemessungsgrundlage des Provisionsanspruchs
zu erteilen.

1.5. HOhe der Provision

Die Provision errechnet sich aus dem Gesamtkaufpreis bzw. dem Gesamtmietpreis. Sofern nicht
im Exposé ausdricklich anders angegeben oder schriftlich vereinbart ist, betragt die Provision
1,75 % vom wirtschaftlichen Kaufpreis jeweils fur Kaufer und Verkaufer bzw. 1,19
Monatsmieten fir den Vermieter bei Kaltmieten ab 1.000,00 EUR bzw. 1.190,- EUR fur den
Vermieter bei Kaltmieten zwischen 500,00 und 1.000,00 EUR bzw. 595,- € fir den Vermieter bei
Kaltmieten unter 500,00 EUR bzw. 1,19 Monatsmieten flir den Mieter, sofern Lenting Homes e.
K. ausschlielSlich wegen des Vermittlungsauftrages mit diesem vom Vermieter oder einem
anderen Berechtigten den Auftrag einholt, die Wohnung anzubieten (sog. Bestellerprinzip)

1.6. Doppeltatigkeit

Lenting Homes e. K. ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragsteil (Verkaufer/Vermieter)
entgeltlich oder unentgeltlich tatig zu werden. Bei Doppeltatigkeit sind wir zur Unparteilichkeit
verpflichtet.

1.7. Haftungsbegrenzung

Die Haftung fur fahrlassiges Verhalten ist ausgeschlossen. Dieses gilt nicht, soweit der Schaden
in der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit besteht oder auf der Verletzung einer
wesentlichen Vertragspflicht oder dem Fehlen einer garantierten bestimmten Eigenschaften
beruht.

1.8. Erfillungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand fiir Kaufleute nach dem HGB ist Coburg. Im Ubrigen gelten die
gesetzlichen Bestimmungen der §§ 12 ff. ZPO.

1.9. Widerrufsrecht

Sie kdénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in
Textform (z.B. per Brief, Fax oder E-Mail) widerrufen.

Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsabschluss
und auch nicht vor Erfallung unserer Informationspflichten gemaR Artikel 246 §2 i.V.m. §1
Absatz 1 und 2 EGBGB.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Lenting Homes e. K.
Maarten Lenting

MUhlwiesenweg 12
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96472 Rodental
Tel. 09563-7580226
Fax. 09563-7580227

Mail: info@lenting-homes.de

Besondere Hinweise: Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten
auf lhren ausdricklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt
haben.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ilhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich
daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist.

Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt,
zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

1.10. Informationspflicht nach VSBG

Lenting Homes e. K. ist nicht verpflichtet und nicht bereit, im Fall einer sich aus einem
Vertragsverhaltnis mit einem Verbraucher ergebenden oder sich darauf beziehenden
Streitigkeit vor Klageerhebung ein Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle nach den Bestimmungen des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) durchzufihren.

1.11. Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein, so soll die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berdhrt werden. Unwirksame
Bestimmung sollen zwischen den Parteien durch Regelungen ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommen und im Ubrigen den
vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider laufen.



